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Zmluva ¢. 1224/2017/PS/TP
0 ndjme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zakona ¢.116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov (dalej v texte len ,,zmluva®)

Prenajimatel’;
Sidlo:

Zastupeny:

1CO :

DIC :

Bankové spojenie :
BIC:

IBAN :

Cléinok I. Zmluvné strany

Mesto Bansk4 Bystrica

Ceskoslovenskej armddy 26, 974 01 Bansk4 Bystrica
Janom Noskom, primatorom mesta

00313271

2020451587

Ceskoslovenské obchodn4 banka, a, s.

CEKOSKBX

SK77 7500 0000 0040 1679 5432

(dalej v texte len ,,Prenajimatel™)

Nijomea :
Sidlo:

Zapisany:
Konajici
prostrednictvom:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

BIC:

MBB a.s.
Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica
OR OS Banska Bystrica, oddiel Sa, vlozka &. 601/S

Ing. DuSan Argalas, predseda predstavenstva
JUDr. Juraj DZmura, &len predstavenstva

36 039 225

2020093504

SK 2020093504

Tatra banka, a.s.

SK77 1100 0000 0026 2713 1986
TATRSKBX

(d’alej v texte len ,,Ndjomca®)

Clanok II. Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na liste vlastnictva LV
¢. 4073, pre kat. uzemie Banska Bystrica, obec — okres Banska Bystrica, ako stavba, sip.
¢islo 1141 (d’alej v texte len ,,Objekt™) postavena na parcele €, KN-C 1202/1 o vymere 7057
m2 (dalej v texte len ,,Pozemok®), ktoré nehnutelnosti sa nachadzajii v kat. tizemi Banska
Bystrica, obec — okres Bansk4 Bystrica, na adrese Ceskoslovenskej armady 26, 974 01

Banska Bystrica.

Clénok INI. Predmet nijmu

1. Predmetom najmu v zmysle tejto zmluvy sa :

a) nebytové priestory, nachddzajiice sa na 3. poschodi Objektu, oznadené ako kancelarske
priestory ¢islo 330 az 353 o celkovej vymere 534,70 m2 (d’alej v texte len ,.kancelarske

priestory*),
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b) spevnené plochy nachddzajuce sa na Pozemku, oznacené ako parkovacie miesta ¢islo
13,18, 19, 20, 21,22 a 23 o celkovej vymere 70 m2 (d’alej v texte len ,.spevnené
plochy),

¢) nebytovy priestor postaveny na Pozemku, oznageny ako garaz ¢. 19 o vymere 20 m2
(d’alej v texte len ,,garaz ¢.19%).

Celkova vymera prenajimanych priestorov Specifikovanych v pism. a),b) a ¢), predstavuje
624,70 m2 ( d’alej v texte len ,,Predmet najmu®).

Predmet najmu je vyznaleny v situaénom plane, ktory tvori Prilohu &. 1 a zéroveii
neoddelitel'nu sudast’ tejto zmluvy.

Na zédklade dohody zmluvnych stran, Nédjomca je oprdvneny spolu s Predmetom najmu
uzivat’ aj spoloéné priestory a zariadenia nachadzajiice sa v Objekte, a to v rozsahu: vstupna
chodba (vestibul), schodisko, socidlne zariadenic (WC) a chodby nachadzajuce sa na 3.
poschodi Objektu. Pre pripad, Zze v ramci vykonu svojej ¢innosti, Ndjomca prejavi zdujem
o uzivanie (kratkodobé) - zasadacich miestnosti nachadzajtcich sa v Objekte, Prenajimatel’ sa
zaviizuje, 7ze v individualnych pripadoch, N4jomcovi uZivanie konkrétne urenej zasadacej
miestnosti vo vymedzenom ¢asovom horizonte umozni, a to na zéklade pisomného sithlasu.

Néjom nebytovych priestorov uvedenych vtomto ¢lanku bol schvaleny Uznesenim
Mestského zastupitel'stva €.799/2017-MsZ zo dna 16.05.2017.

Clanok IV. Uéel najmu
Prenajimatel’ diiom nadobudnutia U¢innosti predmetnej zmluvy, prenechdva Néjomcovi
Predmet ndjmu do uzivania na administrativne G¢ely a Ndjomca sa na dobu platnosti

a udinnosti tejto zmluvy zavdzuje zdrzat' konania, ktoré by 1cel sledovany predmetnou
zmluvou zmarilo.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet nijmu nebude protokoldrne odovzdany
prenajimatelom z dovodu, Ze ndjomca uziva nebytové priestory na zéklade predchadzajicej
zmluvy &.1586/2016/PS-TP zo diia 28.07.2016 a ndjom pokracuje bez prerusenia, pri€om stav
prenajatych priestorov je prenajimatel'ovi znamy.

Clanok V. Doba trvania najmu

. Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa dojednava na dobu neur¢ita.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny vztah zaloZeny predmetnou zmluvou, bude mozné
ukongit’ na zaklade dohody zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny vztah zaloZeny predmetnou zmluvou, bude mozné
ukonéit’ vypoved'ou z nasledovnych dévodov:

3.1 dévody na strane Prenajimatel’a :
a) Najomca bude uzivat’ Predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym ti¢elom najmu,

b) Najomca je o viac ako jeden mesiac v omeskani s platenim ndjomného alebo thrad za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

c) Nijomca prenechd Predmet najmu alebo jeho &ast do uzivania tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a,

3.2 dévody na strane Najomcu :

a) Predmet najmu sa stane bez zavinenia N4jomeu nesposobilym na dohodnuté uzivanie,
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b) Prenajimatel’ porusi svoje zmluvné a/alebo zakonné povinnosti udrziavat' (na svoje
naklady) Predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a zabezpecovat’
riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim Predmetu ndjmu spojené
a/alebo ku ktorych poskytovaniu sa v zmysle tejto zmluvy zaviazal.

4. Vypovedna lehota v pripade vypovede z najmu z dévodov uvedenych v bode 3. ods. 3.1 23.2
je jednomesaéna a zadina plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
kalenddmom mesiaci, v ktorom bola vypoved zn4jmu druhej zmluvnej strane riadne
dorucena.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ku diiu skon&enia platnosti a G¢innosti tejto zmluvy, Najomea
zabezpe¢i vypratanie Predmetu najmu, odovzdéd Predmet najmu Prenajimatelovi v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to na zaklade pisomného
protokolu, ktory bude podpisany opravnenymi zéstupcami oboch zmluvnych stran ( ,,d’alej
v texte len ,,Odovzdavaci protokol). Pre pripad, Ze Predmet najmu sa v ase jeho
odovzdavania bude nachddzat’ v stave, ktory nezodpoveda obvyklému opotrebeniu, tieto
zistenia budi siéastou Odovzdévacieho protokolu a Prenajimatel’ bude opravneny pozadovat
od Néjomcu finanéné vyrovnanie.

Clanok VI. Prévaa povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel :

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Ndjomcovi Predmet nijmu v stave spdsobilom na riadne
a dohodnuté uZivanie a zarovedl je povinny Predmet nijmu na svoje naklady udrziavat
v riadnom technickom a prevadzky schopnom stave a zabezpeSovat' riadne plnenie sluzieb,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim Predmetu n&jmu v zmysle jednotlivych
ustanoveni tejto zmluvy.

2. Prenajimatel na zdklade pisomného sthlasu, umozni Najomcovi vykonat vietky nevyhnutné
opravy a/alebo pravy Predmetu najmu, v zmysle poziadaviek Ndjomeu a v stilade s tdelom
ndjmu, pri re$pektovani zachovania podstaty Objektu, vratane dodr¥iavania vieobecne
zaviéznych pravnych predpisov a bez toho, aby Prenajimatelovi vznikla povinnost poskytnut’
Najomcovi za vykonané opravy a/alebo tpravy finanénti kompenzaciu. Uvedené plati aj
v pripade skon¢enia najmu, ak sa nedohodn®i zmluyné strany inak.

3. Prenajimatel’ sa zavizuje v dostatoénom predstihu informovat Néjomeu o vietkych
pripravovanych technickych a inych opatreniach tykajicich sa Predmetu najmu, ktoré moézu
mat’ vplyv na uzivanie Predmetu ndjmu. Pri realizicii akychkol'vek stavebnych uprav,
modernizacii a rekonStrukcii Predmetu najmu a/alebo jeho asti, je Prenajimatel’ povinny dbat
na opravnené zaujmy Néjomcu a prioritne zabezpe&it' neruSeny chod prevadzky Najomcu.

4. Prenajimatel’ nezodpoveda za §kody, ktoré vzniknti Ndjomcovi pri uZivani a/alebo v priame;j
suvislosti s uzivanim Predmetu n4jmu, iba ak by $koda vznikla ako désledok zavineného
poruenia povinnosti vyplyvajicich Prenajimatelovi z tejto zmluvy a/alebo zo zikona.

5. Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnat’ Najomcovi vetky jemu dostupné a potrebné technické
udaje, tykajuce sa Predmetu najmu, vratane stavebno-technickej dokumentacie a ziroveii
poskytnut’ potrebnti spolupracu pri zaistovani interiérovych tprav.

6. Prenajimatel’ a/alebo nim poverend osoba si po predchadzajicom oznameni, vykonanom
s primeranym predstihom, oprdvneni vstupovat' do Predmetu najmu za a&elom jeho
prehliadky - za pritomnosti osoby poverenej Ndjomcom. Prenajimatel’ a/alebo nim poverena
osoba sl je opravneni do Predmetu najmu vstlpit’ bez pritomnosti poverenej osoby Najomcu
len v pripade nebezpecia z omeSkania sa pri Zivelnej udalosti, havarii, &i inej obdobne;j
neodkladnej udalosti, a za predpokladu, e pokus Prenajimatela o zabezpedenie pritomnosti
Najomcu alebo nim poverenej osoby bol preukézatelne netspesny.
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Najomca :

7. Najomca sa zavizuje uZivat Predmet ndjmu riadnym a hospodarnym sposobom, pri
dodrziavani jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy a vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

8. Najomca je opravneny Predmet ndjmu alebo jeho c¢ast, prenechat do uZivania
(podndjmu) tretim osobdm, vyluéne na zédklade predchadzajiceho pisomného sihlasu
Prenajimatel’a a pokial’ ucel podndgjmu bude zodpovedat’ stavebno — technickému charakteru
Predmetu najmu ( resp. podndjmu).

9. Néijomca je povinny uhrddzat’ dohodnuté nijomné a ndklady spojené s beznou udrzbou
a drobnymi opravami Predmetu ndjmu. N4jomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez
zbytoéného odkladu akékol'vek zdvady Predmetu ndjmu vyZadujice prevedenie oprav - nad
ramec obvyklého udrZiavania a drobnych oprdv, a zéroven, poskytnut Prenajimatelovi
nevyhnutnt spolupracu a su¢innost’ na ich vykonanie. Pri porudeni tejto povinnosti Najomca
zodpovedé4 za Skody tym spOsobené a nema ndrok na ndhradu $kody, ktora by mu inak
prinalezala z dovodu nemoznosti alebo obmedzenia uzivania Predmetu najmu pre jeho vady.
Néjomca je povinny znaSat' obmedzenia v uzivani Predmetu n&jmu v rozsahu nutnom pre
vykonanie oprav a 0idrzby, a to bez nroku na finanénti kompenzaciu.

10. Najomca zodpovedd za vytvorenie podmienok na zachovanie bezpeénosti a ochrany zdravia
0s0b nachadzajicich sa s vedomim Najomcu v Predmete ndjmu, a to v zmysle ust. § 13 a §
18 zédkona &. 124/2006 Z.z. o bezpenosti a ochrane zdravia pri prici v zneni neskordich
predpisov. Najomea v zmysle ustanoveni zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorsich predpisov, zaroveni zodpoveda za protipoZiarnu ochranu Predmetu ndjmu a
zabezpeluje plnenie povinnosti na useku zaistenia ochrany pred poZiarom.

11. Najomea nezodpoveda za skodu, ktora vznikla na Predmete najmu alebo jeho Casti v ¢ase
pred uzatvorenim tejto zmluvy, bez ohl'adu na skutoénost, Ze vznik kody sa stane zjavnym
aZ v Case platnosti a u€innosti predmetnej zmluvy.

12. Najomca je povinny poistit majetok vneseny do Predmetu ndjmu, ato  proti vietkym
beznym rizikdm, hlavne proti poSkodeniu a/alebo zni¢eniu vodou z vodovodnych zariadeni
ako aj pre pripad vzniku poZiaru.

13. Najomca je povinny reSpektovat’ prevadzkovy poriadok Prenajimatela tykajici sa Objektu a
Pozemku, a zaroveri zabezpecit’ identifikacné karty (preukazy) pre vietky osoby, ktoré budi
mat’ opravnenie na pristup do Predmetu ndjmu. Na zéklade preukézania sa identifikaénou
kartou (preukazom) bude dotknutym osobam pristup do Predmetu najmu umozneny.

Clénok VII. Cena za nijom - nijomné

1.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie Predmetu ndjmu uhradi Najomca Prenajimatelovi
v zmysle zdkona €. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskor3ich predpisov, ndjomné v thrnnej
vyske 17.691,00 EUR rocne (slovom: sedemnast'tisic Sest’stodevitdesiatjeden eur), a to podl'a
nasledovnej $pecifikacie :

a) kancelarske priestory, najomné vo vyske 16.041,00 EUR ro¢ne ( t.j. 1 m2 =30,00 EUR),
b) spevnené plochy, najomné vo vyske 1050,00 EUR rocne ( t.j. 1 m2 = 15,00 EUR),
c) garaz &. 19, najomné vo vyske 600,00 EUR rocne ( tj. 1 m2 = 30,00 EUR).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za uzivanie Predmetu ndjmu v zmysle bodu
1. tohto ¢lanku zmluvy, bude Nijomca uvhrddzat najneskér k 30. diu prisluiného
kalendarneho mesiaca vsume 1474,25 EUR a to bezhotovostnym prevodom na ucet
Prenajimatel’a uvedeny v ¢lanku L. tejto zmluvy.

3. Suacastou najomného v zmysle bodu 1. tohto Elanku zmluvy, nie si naklady za sluzby
spojené s uzivanim Predmetu ndjmu. Za sluzby spojené s uZivanim Predmetu ndjmu sa
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v zmysle tejto zmluvy povaZuji: dodavka elektrickej energie,-pl-yﬁa? vody, tepla, odvoz
komundlneho odpadu, adrzba spoloénych priestorov, vyuZivanie internetovej (stredne,
vyuzivanie telefonnej Gstredne, Gistenie kanalizacie, ktoré budu fakturované pomerom 5,91 %
z doslych odberatel'skych faktir pre objekt uvedeny v &l. 1. tejto zmluvy.

4. Shcastou najomného v zmysle bodu 1. tohto &ldnku zmluvy, nie su taktieZ niZdie
Specifikované mesatné naklady za poskytnuté sluzby spojené s internetovym a hlasovym
pripojenim a to:

- sprava a Gidrzba WiFi zariadeni — 35,00 €/1 ks (v&itane DPH),
- sprdva a udrzba zdloZnych zdrojov elektrickej energie — 25,00 €/ks (véitane DPH),
- sprava a Gdrzba prepinatov — 35,00 €/ks (v&itane DPH),

- lokalne optické pripojenie pobocky do MPLS VPN 10/10 Mbit/s — 49,00 €/ks (véitane
DPH),

- hlasové sluzby (telefonne klapky) — 4,20 €/ks (véitane DPH).

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyG¢tovanie nékladov za sluzby spojené s uZivanim Predmetu
najmu v zmysle bodu 3. tohto ¢lanku, bude Prenajimatel’ predkladat’ Najomcovi polroéne, do
15.07. a 15.01 prisluSného roka, a to na zéklade odberatel'skych faktir preukazujucich
skuto¢nii spotrebu poskytnutych sluZieb, a to v prepoéte podla celkovej plochy Predmetu
nijmu k celkovej ploche Objektu a Pozemku. Néklady na sluzby spojené s uzivanim
Predmetu néjmu podla Prenajimatelom predloZeného vyudtovania, Jje Najomca povinny
uhradit’ na zéklade Prenajimatelom vystavenej faktiry, a to v lehote do 15 dni odo diia Jjej
dorucenia Najomcovi.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyi&tovanie nakladov za sluzby spojené s uZivanim Predmetu
najmu v zmysle bodu 4. tohto ¢lanku, bude Prenajimatel predkladat’ Ngjomcovi polrogne, do
15.07. a 15.01 prislusného roka, a to na zdklade odberatel'skych faktir preukazujucich
skutoénil spotrebu poskytnutych sluzieb. Néklady na sluzby spojené s uZivanim Predmetu
nagjmu podl'a Prenajimatelom predlozeného vytétovania, je Najomca povinny uhradit’ na
zaklade Prenajimatel'om vystavenej faktiry, a to v lehote do 15 dni odo diia Jjej doruéenia
Najomcovi.

Clanok VIII. Zavereéné ustanovenia

. Spory, ktoré vzniknu v sivislosti splnenim zmluvnych povinnosti vyplyvajucich
z predmetnej zmluvy, sa zmluvné strany zavizujli riesit’ primarne dohodou, v zmysle uéelu
sledovaného touto zmluvou a v intencidch vyplyvajticich z jeho obsahu.

2. Predmetnd zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach majicich charakter originalu, pri¢om
kazda zo zmluvnych stran obdrzi 2 jej vyhotovenia. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné
realizovat’ vylu¢ne pisomnou formou ( dodatkami) a po predchadzajiicom odsthlaseni ich
obsahu obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Pokial' nie je vkonkrétnych ustanoveniach zmluvy stanovené inak, platia pre vztahy
zmluvnych stran prisludné ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov, v zneni neskor§ich predpisov a subsididme ustanovenia zakona
¢. 40/1964 Zb. Obe&iansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ugely tejto zmluvy budii vietky pisomnosti doru¢ované na
adresy zmluvnych stran uvedené v ¢lanku 1. tejto Zmluvy., Zmluvné strany sa zarover
zavézujii oznamovat’ si navzajom akékol'vek zmeny tykajice sa ich identifikaénych udajov,
a to bezodkladne po tom, ako tak4 zmena nastane.

-‘}q'?u
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5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze sa oboznamili s obsahom tejto zmluvy, v plnom rozsahu s nim
suhlasia a prehlasuju, Ze pri podpise tejto zmluvy konali slobodne a #e¢ nebola podpisana
v tiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok.

6. Tato zmluva nadobudne platnost’ diiom jej podpisania oprdvnenymi zastupcami zmluvnych
strdan a uCinnost’ diiom 01.08.2017, zmluva bude zverejnend na webovej stranke
Prenajimatel'a, v stlade s ust. § 5a zdkona & 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zidkonov (zdkon o slobode informacii)

v spojeni s ust. § 47a zakona ¢ 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

V Banskej Bystrici dnaZ/ 2017 V Banskej Bystrici diie #2017

za Prenajimatelsa’: za Najomcu :

Jén Nosko, prim#tGy fhesta Ing. Dugan A&;Iés/ nrédseda predstavenstva
/ \-/Z 7 i
JUDr Jfraj ura, Clen predstavenstva
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